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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din rétt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska ingé i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas rétt till ett bra
boende




KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Brf Timotejen i Knivsta till ordinarie
féreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 22 april 2010, ki 19.00.
Lokal: Kvartersgarden

Dagordning:

a) Staimmans d6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av staimmoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stammans avslutande.

Knivsta den 1 april 2010
STYRELSEN
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Innehall

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Ansvarsfoérbindelser och stéllda sékerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Riksbyggens Brf Timotejen i Knivsta

716401-2010

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Timotejen i knivsta far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter
Camilla Hedstrém
Anneli Fors

Karin Eriksson

Mats Strand
Magnus Hellstrém
Gudrun Hedenskog

Styrelsesuppleanter
Mogens Jacobsen

Kjell Svensson
Niklas Palmqvist
Magnus Sjostedt
Matz Osterwall

Ordinarie revisorer
Ulrika Duran
KPMG AB

Revisorssuppleant
Goran Olsson

Valberedning
Juha Hankkila

Alexander Svensson
Kjell-Ake Magnusson

Vicevérd
Kjell Svensson

Firmateckning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Revisor
Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning
Valberedning

Utsedd av
Stadmman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman
Stamman

Stdmman

Stdmman
Stamman
Stdmman

Vald t.o.m.

2011
2011
2010
2010
2010

2010
2010
2010
2011

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai

férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna ar uppférda 1976.
Fastighetens adress ar Timotejvagen i Knivsta.

Lagenhetsfordelning:

3rok 4 rok 5 rok

16 32 40

| varje bostadsratt ingar en garageplats

Dessutom finns féljande hyresobjekt: 20 st p-platser

Total bostadsarea: 9 144 kvm
Arets taxeringsvérde 56 976 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 42 003 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.

Forvaltning/organisationsansiutning

Riksbyggens kontor i Uppland har bitratt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Uppland.

Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 52 761 kr och planerat underhall for
279 004 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Tidigare utfért underhall
Féreningen har under aret genomfort foljande stérre underhallsatgarder fonster, altaner och nytt
bokningssystem/las i tvattstugan.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan har under aret reviderats och avsattning till underhalisfonden okar till
680 000 kr per ar, vilket gors via beslut pa féreningsstamman.

Miljé
Féljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfort for att minska miljébelastningen.
Foreningen anvander Riksbyggens elekironiska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet &r upprattat i datamiljé utan anvandande av papper. Samtligt hushallsavfall
kallsorteras. Féreningen har fjarrvarme som &r ett miljévanligt uppvarmningssatt.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 23 april 2009. Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rérelsens intékter . 5448 5427 5410 5703 5210
Arets resultat 541 207 419 935 - 295
Balansomsilutning 29696 29765 29 824 30082 29 519
Likviditet % 241% 251% 245% 170% 110%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 590 590 584 579 565
Lan, kr / kvm 2723 2772 2 820 2 870 2 921

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om en héjning av
arsavgifterna med 2% fr o m 1 april 2010 p g a kommande renoveringar i foreningen.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2009 har 2 st dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 16 st).

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Com Hem AB Kabeltv
Verksamhetsberattelse

Ar 2009 gjordes det en del i féreningen. Vi bytte altanddrrar, i och med det bytte vi ut &ven las
cylindrarna pa sophuset och redskapshuset s att altannyckeln gar till dessa.

Sen har vi bytt bokningssystem till tvattstugan och lokal/bastu. Vad vi kan forsta sa har det
fungerat bra.

Det gjordes &ven en uppgradering av undercentralen. Sen byggdes det ett staket utanfor Tv36.
Vi har aven gjort ett inkop av kéksutrustning till lokalen.

Vi provade att ha arbetsdagarna pa en séndag och det var en stor uppslutning.

Vi har aven forbattrat belysningen runt lekplatserna.

Nu tar vi nya friska tag pa det nya aret och tack for det gangna aret.
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foéliande medel (kr)

Balanserat resultat 479718
Arets resultat fére fondférandring 540 592
Summa 6verskott 1020 310
Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstdmman:

Avsattning till underhallsfond -680 000
lanspraktagande av underhalisfonden 279 004
Att balansera i ny rédkning 619 314

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansradkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5420 881 5420 981
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -1280 0
Ovriga avgifter - 756 - 756
Ovriga forvaltningsintakter 3 28 676 6776
5447 521 5427 001
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 52 761 - 188 431
Planerat underhall 5 - 279 004 - 874 239
Fastighetsavgift/skatt - 427 319 - 315023
Driftskostnader 6 -2 315572 -2 076 018
Ovriga kostnader 7 - 28 850 -6420
Personalkostnader 8 - 327 688 - 262 326
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 9 - 533 127 -470 216
-3 964 320 -4 192 673
Rorelseresultat 1483 200 1234 329
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 179 5400
Ranteintakter 10 40 159 98 530
Rantekostnader 11 - 982 947 -1131 377
- 942 609 -1 027 447
Arets resultat 540 592 206 882
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 26 881 701 26 354 603

Pagaende byggnation och férskott 13 58 347 0
26 940 048 26 354 603

Finansiella anldaggningstillgdngar

Langfristiga fordringar 14 4 600 4 600

Summa anléggningstillgangar 26 944 648 26 359 203

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 40 2906

Ovriga fordringar 15 21 362 21 305

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 99 266 117 702

120 668 141 913

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2 300 000 2 000 000

Kassa och bank 18

Kassa och bank 330 195 1264 200

Summa omsittningstillgangar 2750 863 3406113

SUMMA TILLGANGAR 29 695 511 29 765 316

7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1201 994 1201 994

Underhallsfond 1645 345 1019 584
2 847 339 2221578

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 479718 898 598

Arets resultat 540 592 206 881
1020 310 1105479

Summa eget kapital 3 867 649 3 327 057

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 20 24 686 107 25081630

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 214 535 261 528

Leverantdrsskulder 32 843 310 627

Skatteskulder 138 560 24 425

Ovriga skulder, kortfristiga 21 10 688 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 745 129 760 050
1141755 1 356 630

Summa skulder 25 827 862 26 438 260

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 695 511 29 765 317

Stillida sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 27 873 463 27 873 463

Ansvarsférbindelser Inga Inga |
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsféreningar inte léngre ta upp nagon schablonintakt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadsandamal tas upp. Avdrag far
inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av
statliga rantebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inldsta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 20 076 806 kr, vilket innebér att det inte utgér nagon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavséattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrékningen. /
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Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fasadrenovering
Foénster/altandérrar
Tvattstuga/bokningssystem/las

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavygifter, bostader
Hyror, p-platser

Not2  Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader
Ovriga rérelseintéakter

Not4  Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

60 ar

50 ar

20 ar

10 ar
2009-12-31 2008-12-31
5 396 881 5 396 881
24 000 24 100
5420 881 5420 981
-1280 0
-1280 0
26713 0
1963 6776
28 676 6776
15 051 29 061
24 704 35 883
3125 9 281
0 19 440
3490 6 588
6 391 59 446
0 28 732
52 761 188 431

y
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Not5  Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéttstugor

Vérme

Gardar och grénanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning
Underhalisplan, reviderad
Energideklaration

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sndréjning och sandning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not7  Ovriga kostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Hemsida

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till stddpersonal

Styrelsearvode

Arvode vicevard

Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

10

2009-12-31 2008-12-31
71373 761 407
38 103 112 832

148 163 0
21365 0
279 004 874 239
73 923 70403
88 705 86 904
12 688 0
92 000 0
84 980 80 256
8 250 7 750
5120 3971
28 697 3897
-2200 -1600
4 481 4 359
28 586 22 104
66 987 67 114
479914 429 927
166 632 152 940
1037 285 1010649
149 525 137 345
2315572 2076018
6 336 6 336
6610 0
7 000 0
8 904 84
28 850 6 420
22 648 20 340
144 479 100 950
75229 74 100
3 500 3 000
245 855 198 390
81832 63 936
327 688

262 326
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Not9  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Fasadrenoveringar

Fonster/altandérrar
Tvéttstugor/bokningssystem/las

Not 10 Raénteintédkter

Ranteintékter Nordea

Ranteintékter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 11 Rintekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Fonster/altanddrrar
Tvéttstugor/bokningssystem/las

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning fasadrenoveringar

Arets avskrivning fonster/altan

Arets avskrivning bokningssystem

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Taxeringsviarden
bostader

mark
Totalt taxeringsvarde

11

2009-12-31 2008-12-31
330216 330216
140 000 140 000

43111 0

19 800 0
533 127 470 216
0 1627

1665 21034

38 325 73214
169 2655

40 159 98 530
982 640 1130 605
307 772

982 947 1131377
20777183 20777 183
3495 000 3495 000
8 872 371 8 872 371

33 144 554 33 144 554
862 222 0
198 002 0

1060 224 0
34204778 33144 554
-4 266 400 -3 936 184
-2 523 551 -2 383 551
-6 789 951 -6 319 735
- 330216 - 330 216

- 140 000 - 140 000
-43111 0

- 19 800 0

-7 323 077 -6 789 951

26 881701 26 354 603

35 504 000 26 603 000

21472 000 15 400 000

56 976 000 42 003 000
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Not13 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation (Garage)

Not 14 Langfristiga fordringar
Andelar i Riksbyggen

Not15 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foérutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna rénteintakter

Fastighetsforsakring

Not 17 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum

30 dagar 500 000 0,20 2010-01-10
90 dagar 1 000 000 0,50 2010-03-10
180 dagar 1 000 000 0,80 2010-04-22

Not18 Kassa och bank
Handkassa
Bankmedel!
Avrakning med Swedbank

12

2009-12-31  2008-12-31
58 347 0
58 347 0

4 600 4 600
4600 4600
21 362 21 305
21362 21 305
21245 21245
1880 22 534
76 141 73923
99 266 117 702
2 300 000 2 000 000
2 424 2 424
0 104 408
327 772 1 157 368
330 195 1264 200
J
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2009-12-31 2008-12-31
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser  Underhéllsfond Resultat
Vid arets borjan 1201994 1019 584 1105 479
Avsattning till underhallsfond 1 500 000 -1 500 000
Uttag ur underhalisfond - 874 239 874 239
Arets resultat 540 592
Vid arets slut 1201 994 1645 345 1020 310
Not 20 Fastighetsian
Fastighetslan 24 900 642 25 343 158
Avgar nasta ars amortering -214 535 - 261 528
Skuld vid arets slut 24 686 107 25 081 630
Genomshnittsrénta under bokslutsaret ar 3,95%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Hypotek 4,55 2009-02-18 6 575 295 6 575 295
Stadshypotek 1,36 rorligt 3234199 3234199
Stadshypotek 2,64 2011-01-30 3300000 3300000
Stadshypotek 3,10 2010-09-30 5080 346 138 240 4942 106
Stadshypotek 4,87 2012-09-01 6687 517 137 180 6 550 337
Stadshypotek 4,90 2013-03-30 7 000 000 126 000 6 874 000
25 343 158 6534 199 6976 715 24 900 642
Not21 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 10 688 0
10 688 0
f?’i
4
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Not22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 3365 1092
Upplupna réantekostnader 94 225 133 263
Upplupna elkostnader 19212 24 800
Upplupna varmekostnader 122 402 146 503
Upplupna kostnader for renhalining 2879 0
Upplupna revisionsarvoden 10 643 11 693
Upplupna styrelsearvoden 128 770 45 537
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 15 697 665
Forutbetalda hyror och avgifter 347 936 396 497

745129 760 050
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Var revisionsberéttelse har lamnats den | ?/3 2016

————
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Mattias EkI6f Ulrica Duran
Godkand revisor Foreningsrevisor
KPMG AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens bostadsriittsforening Timotejen i Knivsta

Org nr 716401-2010

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Timotejen 1 Knivsta for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om é&rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 17 mars 2010

s Ll Q
Al Sl na Unoum
Mattias Eklof Ulrica Duran

Godkénd revisor Foreningsrevisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindeise ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets siut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foéreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvammningen av foreningens
hus, Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan iamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbéttringar i
respektive Iagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsriétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren {amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaitnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen {6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har l1ag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberétielse.




Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Timotejen i Knivsta styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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